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Objet : PLUi LIEUVIN PAYS D'AUGE- ELABORATION
Monsieur le Président,

Par courrier en date du 2 février 2026, vous sollicitez I'avis du Département de I'Eure
sur le projet de Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de la Communauté de
Communes Lieuvin Pays d'Auge.

Par la présente, je vous fais part des remarques du Département de I'Eure.
I- Mobilité

A titre liminaire, il convient de rappeler que pour chague nouveau projet
d'urbanisation et d'aménagement, une desserte interne doit &tre prévue, intégrant les
évolutions prévisibles des terrains limitrophes. Aussi, un examen des impacts du projet
doit &tre réalisé sur le réseau routier, et non uniquement au droit de la voie d'acceés.
L'acces sur la route de moindre importance, et présentant le moins de risque pour la
circulation, doit étre privilégié lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies.

Compte-tenu du reglement départemental de voirie de I'Eure (Article 32
« Aménagement des accés existants ou a créer »), les créations d'accés sont a proscrire
sur les routes de premiére et de deuxiéme catégorie hors agglomération. Pour les
acces sur les autres catégories de voie, le Département se réserve le droit, au regard
des documents transmis ou si les documents communiqués ne sont pas suffisants, de
refuser un projet dont 'accés représenterait un risque pour la sécurité des usagers et
des riverains.

En tout état de cause, il convient de rappeler que le Département sera amené a
préciser les conditions d'accés lors de I'instruction des autorisations de construire.

Enfin, il est recommandé d'intégrer des mobilités douces dans les réflexions
d’'aménagement du territoire d'étude.

Département de I'Eure )
Boulevard Georges-Chauvin — CS 72101 — 27021 Evreux

@eureennormandie.fr % X @EureenNormandie



La direction de la mobilité entend également faire part de remarques particuliéres sur
certains documents communiqués.

1. Surles OAP

- QAP — Boissy-Lamberville = RD29 — Route de Lieuvin (Pages 13 a 17 du document
SA "OAP Densification et Sectorielles")

Le secteur concerné a vocation a accueillir "principalement” de I'habitat. Les
futures constructions seraient desservies par une voirie interne débouchant sur la
"route de Lieuvin" (RD29) et |a" rue de I'Ecole” (voie traversante).

En application de l'article 32 du Réglement Départemental de Voirie et du futur
réglement écrit du PLUI ("Dispositions applicables & I'ensemble des zones — 2a/
Acces" page 24.), objet du présent avis, les acces sur une voie de moindre
importance et présentant le moins de risque pour la circulation générale, doivent

étre recherchés en priorité.

Dés lors, l'accés au futur projet devra s'effectuer uniguement en entrée et sortie

par la voie communale "rue de I'Ecole".

- OAP - Cormeilles — RD 834 — Route de Pont |'Evéque (Pages 23 a 26 du document
5A "OAP Densification et Sectorielles")

Le secteur concerné a vocation a accueillir "majoritairement" de I'habitat avec
pour objectif, notamment, de permettre "la production d’environ 7 logements
pour une densité bdtie nette de 10log./ha". Il est indiqué que "Les nouvelles
constructions seront desservies par une voie interne & I'opération, dont 'entrée et
la sortie se feront depuis la route de Pont I'Evéque au centre-est et sud-est du site"
(RD834).

Tout d'abord, il convient de préciser a nouveau que le nombre d'accés par unité
fonciére doit étre limité au strict minimum, notamment afin de diminuer les zones
de rencontre sur un linéaire restreint.

Concernant l'accés au centre-est de la zone, compte-tenu de la topographie des
lieux et du contexte routier constaté (courbe a proximité immédiate de |'accés
projeté), le Département ne saurait |'autoriser afin de limiter les risques pour les
riverains et les usagers de la route.

Concernant l'accés au Sud Est, une desserte pourrait &tre envisagée sous réserve
du respect des prescriptions qui seront faites par le Département dans le cadre du
projet définitif.

- OAP - Cormeilles — RD810 — Rue Augustin Hébert (Pages 27 a 30 du document 5A
"QAP Densification et Sectorielles"):




Le secteur concerné a vocation a accueillir "majoritairement” de I'habitat avec
pour objectif, notamment, de permettre "la production d’environ 6 logements
pour une densité bétie nette de 15log./ha". Il est indiqué que "les nouvelles
constructions seront desservies par une voie interne a 'opération, dont I'acces
principal se fera depuis la rue des Mouliniéres et conduira en sens unique jusqu’a
la rue Augustin Hébert" (RD810).

Une nouvelle fois, il convient de se reporter a l'article 32 du Reéglement
Départemental de Voirie et au futur réglement écrit du PLUi ("Dispositions
applicables & 'ensemble des zones — 2a/ Accés” page 24.).

Compte-tenu de cette réglementation et du contexte routier, I'accés au futur
projet devra s'effectuer uniquement en entrée et sortie par la voie communale
"rue des Mouliniéres". En effet, 'accés projeté permettant la sortie des riverains
sur la RD 810 risque d'engendrer un probléme de visibilité dd a la présence d'une
courbe et, par conséquent, d'occasionner un risque supplémentaire pour les
riverains et les usagers de la route. Un acces via la voie communale présente moins
de risque.

OAP — Lieurey — RD137 — Route de Saint Georges (Pages 83 a 85 du document 5A
"OAP Densification et Sectorielles"):

Le secteur concerné a vocation a accueillir "majoritairement” de I'habitat avec
pour objectif, notamment, de permettre "fa production d’environ 25 logements
pour une densité bdtie nette de 20log./ha". |l est indiqué que "les nouvelles
constructions seront desservies par une voie interne & I'opération, en sens unique,
reliant la route de Saint-Georges (RD137) et la rue du Flanneur".

L'accés au futur projet devra s'effectuer uniquement en entrée et sortie par la voie
communale "rue du Flanneur" en application de l'article 32 du Réglement
Départemental de Voirie et du futur réglement écrit du PLUi ("Dispositions
applicables a I'ensemble des zones — 2a/ Accés" page 24.).

QAP — Saint-Pierre-de-Cormeilles — RD810 — Route de Lisieux (Pages 133 a 136 du
document 5A "OAP Densification et Sectorielles"):

Le secteur concerné a vocation a accueillir "majoritairement" de I'habitat ainsi que
des structures d'hébergement avec pour objectif, notamment, de permettre
"d’atteindre 20 logements soit une densité bdtie nette de 10log./ha., soit la
production de 20 logements minimum". Il est indiqué que "les nouvelles
constructions seront desservies par une ou plusieurs voies internes a ['opération.
L’accés au site se fera depuis la route de Thiberville au sud et la route de Lisieux a
Fouest. De plus l'opération intégrera un réseau de cheminement doux,
dimensionné aux caractéristiques du projet".

L'article 32 du Réglement Départemental de Voirie précise que les nouveaux acces
sur les routes de 1ére et 2éme catégorie ne sont pas autorisés. De plus, le nombre
d'accés par unité fonciére doit &tre limité et 'acces sur les routes de moindre
importance est a privilégier.



Dés lors, un accés sur la RD810 ("Route de Lisieux") qui est une route de 2™
catégorie, ne saurait tre autorisé. A contrario, un acceés sur la RD22 ("Route de
Thiberville") peut étre envisagé. Le Département sera amené a préciser les
modalités de réalisation de l'accés lors de la consultation pour avis sur la base du
projet définitif.

- QAP —Thiberville = RD145 — Rue de Orbec (Pages 163-166 du document 5A "OAP
Densification et Sectorielles"):

Le secteur concerné a vocation a accueillir "majoritairement” de I'habitat avec
pour objectif, notamment, de permettre "la production d’environ 11 logements
pour une densité bdtie nette de 15log./ha". Il est indiqué que "Une voie principale
avec principe de sens unique est & prévoir depuis la rue d’Orbec vers la rue René
Hervieux", ainsi qu'un cheminement doux.

L'accés débouchant sur la "rue d’Orbec” (RD145) ne saurait étre autorisé. L'acces
au futur projet devra s'effectuer uniquement en entrée et sortie par la voie
communale "rue René Hervieux", en application de l'article 32 du Réglement
Départemental de Voirie et du futur réglement écrit du PLUi ("Dispositions
applicables a I'ensemble des zones — 2a/ Accés" page 24.).

Au sein des OAP susmentionnées, il y a lieu de noter que la mention de vocation
"principalement" ou "majoritairement" destinée a I'habitat laisse a croire que d'autres
destinations pourraient étre envisagées dans les secteurs concernés. Le Département
devra donc étre informé et consulté dés que possible si des destinations d'une autre
nature sont envisagées, afin d'évaluer l'impact sur le trafic routier existant et de
controler la compatibilité entre le projet définitif et le réseau routier.

Par ailleurs, dans les cas de changement de destination d’anciens batiments agricoles
en activité artisanale, si un aménagement de sécurité se trouve nécessaire compte-
tenu de la nature du projet (trafic généré, nature, taille...) et du contexte routier, celui-
¢i devra faire I'objet d’une validation de la part du Département ainsi que d’une
convention permettant de déterminer les modalités techniques et financiéres de cet
aménagement.

Enfin, si les OAP font état de la mise en ceuvre d'aménagements pour les mobilités
actives, il est recommandé d'y intégrer les aménagements favorisant la marche a pieds
et le vélo. A ce titre, les recommandations CEREMA font état que ces aménagements
doivent étre de 3 métres de large minimum.

2. Sur le diagnostic territorial

- Diagnostic économique — "5.1 Les lieux d'intérét touristique accessibles sur la
CCPLA":

a

Si le document mentionne bien les "boucles cyclo-touristiques" a I'échelle de
l'intercommunalité, il omet l'itinéraire inscrit au schémas départemental
véloroutes et voies vertes "V2704 — Cyclo’Pomme" traversant I'EPCI du Sud au
Nord entre Thiberville et Beuzeville, en passant par Cormeilles, alors méme que
les boucles locales |ui sont, en partie, connectées.



3.

4.

C'est pourquoi, le Département souhaite indiquer que la mention, au sein du PLUi,
du schéma précité pourrait présenter un intérét afin de garantir une vision globale
des itinéraires de mobilité active disponibles sur le territoire d'étude.

Diagnostic mobilités et transports:

Le Département entend attirer |'attention de la CCLPA sur les besoins de
développer les aires de covoiturage le long des RD613/27/810 et 834, mais
également sur le besoin de développer les mobilités actives autour des pdles de
I'EPCI (Cormeilles, Epaignes, Lieurey, Thiberville). Le cas échéant, les projets
devront faire I'objet d'une concertation préalable avec le Département.

Sur le Projet d'Aménagement et de Développement Durables

Concernant |'objectif n°6 "Continuer de développer les mobilités", il convient de
relever qu'il n'y a aucune mention de ['itinéraire cyclable V2704.

Sur le reglement écrit

Afin de favoriser le développement des mobilités actives tout en
préservant/renforcant I'économie agricole, il est recommandé de permettre
l'aménagement de liaison cyclable sur les chemins ruraux. Afin de garantir la
durabilité de ces aménagements, l'utilisation d'enrobé ou béton peut étre
envisagée dans le cas exclusif ou ils deviendraient des voies vertes ou des pistes
cyclables.

Environnement, Espace Rural et Agriculture

Sur le volet environnemental, les observations, remarques et recommandations sont

formulées par document.

Sur le rapport de présentation — Etat initial de I'environnement

"2. Ftat des lieux de la qualité et la quantité des eaux de surfaces et souterraines”

(page 18):

Un nouvel état des lieux a été adopté en Comité de bassin en décembre 2025. ||
doit donc étre pris en compte en remplacement de celui de 2019, ce qui implique
la réécriture du présent titre.

"d. Les points de captage" (page 34 et 35):

La formule "Cette protection mise en ceuvre par les ARS comporte trois niveaux
établis & partir d’études réalisées par des hydrogéologues agréés en matiére
d’hygiéne publique" devrait étre remplacée par " L'ARS officialise les mesures de
protection @ mettre en ceuvre au-travers d'un arrété de DUP aprés avis HA. La
protection est mise en ceuvre par les maitres d'ouvrage. L'ARS contréle cette mise

en ceuvre".



Par ailleurs, il est mentionné que "le territoire est concerné par 9 DUP Eau Potable".
Ce point devra faire I'objet d'une vérification dans la mesure ou le Département
semble répertorier 10 DUP au total (Deux a Saint-Pierre-de-Cormeilles, Forge Saint
Aubin de Scellon, Bailleul-la-Vallée, Freneuse-sur-Risle, Saint-Martin-Saint-Firmin,
Saint-George-du-Viévre, Livet-sur-Authou, Foulbec, Le Torpt).

De plus, s'il est indiqué que "fle ler niveau de la DUP est aujourd’hui insuffisant",
force est de constater qu'il n'existe pas de notion de niveau pour une DUP ce qui
rend la formule employée fragile.

Au cas particulier du captage des Godeliers au Torpt, la DUP demande |a réalisation
d'aménagements, sur les PPl satellites, pour limiter les infiltrations. Aussi, pour le
captage de la Forge Subtile a Saint-Aubin-de-Scellon, la DUP demande Ia
réalisation d'une étude portant sur les risques de pollution ponctuelle et
accidentelle liés aux points d'engouffrements. Pour aider a la réalisation de cette
étude, il convient de préciser que ce captage fait partie de |'étude PRIAME
(Priorisation des Aménagements de bétoires et Modélisation des impacts sur la
ressource en Eau potable), réalisée par I'université de Rouen, le BRGM et I'AREAS.

- "e.les enjeux concernant l'eau potable sur le territoire" (page 37):

Il est indiqué que "certains exploitants agricoles possédent leur propre forage en
equ potable". Au premier abord, il y a un doute sur la véracité d'une telle
affirmation, il est donc nécessaire d'apporter les éléments utiles afin de la justifier.

- "d. Zoom sur le site de La Corbie (SIC)" (page 84):

La "Figure 76" faisant apparaitre un "Saumon de l'atlantique”, il serait souhaitable
de savoir s'il s'agit d'une présence avérée sur le territoire de I'EPCI ou si cette
mention reléve d’un objectif lié aux actions d'effacement d’ouvrages hydrauliques.

Enfin, concernant I'état initial de I'environnement, il est constatée une absence
d’annexes dans le dossier. Celles-ci devront étre intégrées.

2. Surl'OAP Trame Verte et bleue

Le Département souhaiterait disposer de :

- La référence 3 la liste des essences bocageres (validée par le CSRPN) et de
I'annexer au PLUI.

- La mise en annexe de la liste des essences locales/anciennes d'arbres fruitiers.
{voir piéce jointe)

- Précisions sur les différents réles de la biodiversité.

- L'intégration des données du Département concernant les sites de migration
prénuptiale des amphibiens (voir piéce jointe), identifiés sur le territoire d'étude.
Pour récupérer la donnée géographique, le Département invite le porteur de
projet a faire une demande a I'adresse mail suivante: deera-secretariat@eure.fr.



Il est également recommandé de formaliser des fiches thématiques, notamment :

- Une fiche relative a la nature en milieu urbain, visant a encourager I'aménagement
de jardins et de foréts comestibles ;

- Une fiche relative au maintien des prairies, en lien avec les enjeux de séquestration
du carbone.

Enfin, pour les mares, il est préconisé de laisser le milieu se végétaliser naturellement
oude semer/planter des espéces locales, en cohérence avec une liste annexée au PLUI.

3. Surl'évaluation environnementale

Le classement en Espaces Boisés Classés (EBC) constitue un outil de protection des
milieux forestiers mais il peut limiter certains projets de restauration écologique,
notamment ceux visant a diversifier les milieux naturels (clairiéres, landes...).

Il reste pertinent pour des boisements de faible surface, mais lorsque la surface est
plus importante, le boisement est susceptible d'accueillir une diversité de milieux intra
forestiers a forts enjeux patrimoniaux (landes, clairieres, pelouses calcicoles ...) dont
leur restauration sera impossible avec un classement en EBC.

Il est par ailleurs relevé que seuls les boisements sont actuellement identifiés dans
I'état initial. Il est rappelé que le classement en EBC peut également concerner les

haies, les réseaux bocagers et les arbres isolés.

Il est donc demandé d’étudier I'opportunité d’étendre ce classement, afin de renforcer
la protection de ces éléments, compte tenu de leur réle en matiére de biodiversité, de
stockage du carbone, de régulation hydraulique et de souveraineté alimentaire.

Cette recommandation est valable pour I'ensemble des documents du PLUI.

4. Surle diagnostic agricole

Un plan d'action existe sur le BAC des Bruyéres (Arrété signé en septembre 2023).
Mes services restent a votre disposition pour toute information complémentaire.
Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, 'expression de ma considération

distinguée.

Le Préside

P st S
Alexandre
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